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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jordgubben 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for réakenskapséret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-07-05 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-07-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan;

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Jordgubben 1 2005 MéIndal

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1963 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear &r 1963.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 362 kvadratmeter, varav 1 270 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
92 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt samt 1 hyreslégenhet och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
Malarns férrad 60 kvm tills vidare
Kontor 32 kvm fr feb 2013
| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:
Gemensamhetsanlaggning

Relax

Gemensamhetslokal

Overnattningsldgenhet

Tvattstuga

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Reparation av trappor
Energiférbattring av rérisolering

bestams efter utlatande
bestdms efter utladtande

Elstambyte Inom fem ar
Renovering av balkonger Inom tio ar
Forvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantér ComHem

Elnatsleverantor MéIndal Energi

Elleverantor Kundkraft (Elverket Vallentuna)

Fjdrrvérme Mélindal Energi

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 14 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 1 6verlatits under &ret.

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammansattning:

Maria Kristina Kober Ordforande
Anna Maria Enlund Kassor
Mats Yngve Abrahamsson Ledamot
Ulrika Annelie Dewerud Suppleant
Jennifer Felicia Ellis Leijon Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Christina Lindskog Ordinarie Intern
Birgitta Traneroth Suppleant Intern

Valberedning
Martin Dewerud

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2012-06-13.
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Visentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

2012 inleddes med Jennifer Lejon, Maria Kober och Mats Abrahamsson som ordinarie styrelseledaméter och Sandra
Nordmark och Erik Ivraeus som suppleanter i styrelsen. Jamfért med féregéende ar har det varit ett ganska lugnt ar med
avseende pa projekt. Arbeten som utférts &r byten av en del utomhusarmaturer, byte av trappracke till kallaren,
iordningstéllande av hérnrabatten vid stora parkeringen och férsék att reducera ljudnivaer fran vattenledningar mellan
ldgenhet 7 och 8 genom att minska rérdimensioner. Det har varit ett & med mycket tajt budget och kostnader har
forsokts att héllas nere s& mycket det gér. Offerter fér att ta fram en underhallsplan har tagits in men av budgetskél har
genomférandet inte kunnat genomféras. Féreningen har bytt elhandelsbolag genom att utnyttja Kundkraft.se och via
dem varit kunder hos Elverket Vallentuna fr.o.m. 2012-04-01 vilket minskat elkostnaden med genomsnitt 1800SEK i
manaden jamfort féregdende 4r, vilket pd en 12-manadersperiod motsvarar 21600SEK.

Vid &rsstimman 2012-06-13 valdes Maria Kober, Mats Abrahamsson och Anna Maria Enlund till ordinarie
styrelseledaméter och till suppleanter utsdgs Ulrika Dewerud och Jennifer Leijon. Paret Leijon sélde under senhdsten sin
lagenhet och Jennifer avgick darmed fran sin suppleantposition.

Hyresgésten i kallarkontoret sade upp kontraktet i februari men pga standardformuleringar i lokalkontraktet tog det énda
till slutet av september innan han flyttade ut och han har fortfarande ett tre manadsavgifter obetalda men styrelsen

har stor férhoppning om att han ska slutféra sina plikter mot oss under 2013. | samband med héstens trédgardsdag
gjordes en uppfraschning av ytskikten i lokalen och sokande efter ny hyresgést kunde pabdérjas.

Under &ret har en ny fastighetsdeklaration skickats in. Kasséren fick ligga ned en hel del grévande i gamla
arsredovisningar for att alla utligg exkl moms for fastighetsférbattrande dtgarder som takomlédggning och
vindsombyggnader skulle rdknas ihop.

Alla ligenheter har efter genomfdrd inventering nu fatt egna AVC-kort som ocksd & markta med adress.

Offerter fran olika banker har tagits in for att kunna f& ned vara ldnekostnader. Valet foll p& Nordea, men nér det hela val
skulle genomforas visade det sig att vara Swedbanklan som framstdr som rérliga i sjdlva verket var bundna i upp till fem
ar till. OGvergdngen till Nordea kommer darmed att p&ga under en femarsperiod. Ett mindre 1&n kommer att betalas av
med sparkapital och de andra kommer efter hand att tas éver av Nordea som haller det hela under bevakning.
Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Efter idogt letande hittade ordférande en ny hyresgast till kontorslokalen fran februari 2013: Bjérn Jansson med sitt
foretag Kiwi Communications. Sékande efter hyresgaster till tomma P-platser pagar fortfarande.

Planer finns p3 att inféra sopsortering i féreningen och pé s satt kunna minska sopavgifterna med ca 40 %.
Om ekonomin tilldter kommer det géras en underhallsplan, dér tre olika bolag jamfors for att fa en rattvis offert.

Foreningens ekonomi
Férdelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2012 Kostnadsfordelning 2012
Ovriga
intakter Reparationer
1% Hyror 1% Taxebundna

kostnader
_ 24% |

17% X
Kapital- =
. A kostnader | =
, \ ool 38%
| p i \

\ W Fastighets-
ﬁh avaift
’ 3%
T Ovrig drift
Arsavgifter Avskriv- 20%
82% ningar

14%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1270 kvm bostader och 92 kvm lokaler.

I
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Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 622 650 582 572
Hyror/kvm hyresrattsyta 1004 730 896 865
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 402 9 800 9 881 9915
Elkostnad/kvm totalyta 38 46 38 47
Varmekostnad/kvm totalyta 108 104 128 122
Vattenkostnad/kvm totalyta 26 27 21 27
Kapitalkostnader/kvm totalyta 297 264 193 255

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsférslag

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

att i ny rikning dverfors

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till fdljande

resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Sida5av12

2012

905 341
13632
918 974

-97 805
-12 594
-247 149
-40 148
-24 555
-42 825
-20 082
-139 926
-625 084

293 890

2 647
-388 164
-385 517

-91 627

2011

900 049
-12 634
887 415

-70771
-142 698
-255 958

-39 383

-28 746

-96 747

-17 124
-130 111
-781 538

105 876

2091
-345 406
-343 315

-237 438
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4

Not 5
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2012-12-31

18 943 525
7 583
18 951 109

18 951 109

10 000
9930
9770

14 925

44 625

3770
1324 229
1327 999
1372624

20 323 733

2011-12-31

19 080 201
10 833
19 091 035

19 091 035

6 937
21639
14 760
43 336

1882
1370999
1372 881
1416 217

20 507 252
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31

10 504 502
3929

223 58t
10732 012

-634 519
-91 627
-726 146

10 005 866

10 138 350
10 138 350

28 200
44 490
0

59 034
47 793
179 517

20323733

10 371 QG0
inga
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2011-12-31

10 504 502
3929

183 828
10 692 259

-357 328
-237 438
-594 766

10 097 493

10 222 950
10 222 950

28 200
28572
0

41 415
88 622
186 809

20 507 252

10 371 000
inga



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Foreningens fond fér yttre underhall

redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé& anldggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,7%
Fastighetsforbattringar 0,7-2%
Port/sakerhetsddrr
Inventarier 20,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 752 688
Hyresintakter 152 653
905 341
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 57 586
Fastighetsskotsel enl bestalin 16 900
Snoéréjning/sandning 10512
OVK Obl. Ventilationskontroll 5000
Myndighetstillsyn 0
Gard 5758
Forbrukningsmateriel 2 049
97 805
Reparationer
Fastighet forbattringar 0
Hyresldgenheter 3748
Tvattstuga 950
Kallare 0
A 5115
Ventilation 0
Elinstallationer 2781
Balkonger/altaner 0
Skador/klotter/skadegérelse 0
Vattenskada 0
12 594
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2011

0,7%
0,7-2%

20,0%

2011

680 331
219718
900 049

48 001
11042
1371
0
2875
1154
6328
70 771

3750
0
7194
3250
10 838
6 405
2375
9026
8 850
91010
142 698
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Taxebundna kostnader

E! 49 607 60 497
Vérme 140 652 136 441
Vatten 33 546 35106
Sophamtning/renhalining 23 344 23914
247 149 255 958
Ovriga driftskostnader
Forsékring 19216 18 838
Kabel-TV 20932 20545
40 148 39 383
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24 555 28 746
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 575 550
Forvaltningsarvode 35340 33310
Forvaltningsarvoden &vriga 0 55544
Administration 3150 3583
Bostadsréatterna Sverige Ek For 3760 3760
42 825 96 747

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 15997 14 000
Sociala kostnader 4 085 3124
20 082 17 124

Avskrivningar

Byggnad 99 622 99 622
Forbattringar 37 054 27 239
Inventarier 3250 3250

139 926 130 111
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 625 084 781 538
Not 3 2012-12-31 2011-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid drets boérjan 19771789 19 007 908
Nyanskaffningar 0 763 881
Utgdende anskaffningsvérde 19771789 19771789
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid érets bérjan -691 588 -564 727
Arets avskrivningar enligt plan -136 676 -126 861
Utgaende avskrivning enligt plan -828 264 -691 588
Planenligt restvérde vid arets slut 18 943 525 19 080 201
| planenligt restvarde vid &rets slut ingdr mark med 3856 382 3 856 382
g
>
. y A 4
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Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Lénsforsakringar

Com Hem AB
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8 664 000
4 587 000
13 251 000

12 843 000
408 000
13 251 000

2012-12-31

16 250

16 250

-5417

-3250

-8 667

7 583

2012-12-31

9 688
5237
14 925

7 988 000
3394 000
11 382 000

10450 000
932 000
11 382 000

2011-12-31

16 250

16 250

-2 167

-3 250

-5 417

10 833

2011-12-31

9527
5233
14760
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

10 504 502
3929

223 581
10732 012

-634 519
-91 627
-726 146

10 005 866

Rantesats
2012-12-31
3,360 %
4,060 %
3,970 %
3,040 %

Férdndring
under aret

0
0
39753
39753

-39753
-91 627
-131 380

-91 627

2012

183 828
39753
0

0

0

223 581

Belopp
2012-12-31
3175000
3175000
3175 000
641 550
10 166 550

-28 200
10 138 350

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 025 550 Kr.
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Disposition av
féregdende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

OO OO

-237 438
237 438
0

0

2011

149 682
34 146
0

0

0

183 828

Belopp
2011-12-31
3175000
3175000
3175000
726 150

10 251 150

-28 200
10 222 950

Brf Jordgubben 1
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Belopp vid
arets ingdng

10 504 502
3929

183 828
10 692 259

-357 328
-237 438
-594 766

10 097 493

Villkors-
andringsdag
2013-07-15
2015-09-25
2013-10-25
Rorligt
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Not 9 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 6810 6370
Varme 21828 16 350
Arvoden 13 000 14 000
Sociala avgifter 4085 3124
fastighetsskotsel 3774 0
Rénta 3029 0
Soph@mtning 0 200
Snoréjning 6 508 1371
59 034 41415

MOLNDAL den 4/ /< 2013

s v i £t

Maria Kristina Kober Anna Maria Enlund
Ordfdrande Kassor

E s £ e 7

Mats Yngve Abrahamsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /5 / 3 2013

/

Christina Lindskog
Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Jordgubben 1, organisationsnummer
769611-9333.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningsslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamdlsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den §vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningsslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsslagen.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsftihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningsslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och d&ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Méindal den 15 Mars 2013
. . 7 ,
A ?fé/ze ,é//?(){:é:k-\

Christina Lindskog
Av foreningen vald revisor



