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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jordgubben 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran foreningens plan for underhéliet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pd olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 20130822 och 20430822.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arfigen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens &ndamal
Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-01-14. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-07-05
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-23 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eivor Bonder Ledamot
Carina Cronquist Ledamot
David Strand Ledamot
Mats Abrahamsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhaliit 10 protokoilférda sammantraden.

Revisorer
Christina Lindskog Ordinarie Intern
Birgitta Traneroth Suppleant intern

Valberedning
Vivian Abrahamsson
Daniel Netz

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-19.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har frvarvats enligt redan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Jordgubben 1 2005 MoIndal

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1963 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardeéret dr 1963.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 362 m2, varav 1 270 m? utgdr lagenhetsyta och 92 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 ligenheter med bostadsrétt samt 1 lgenhet och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
CH Maleri AB - Forrad 60 m? 1 oktober 2021
Kontor 32 m? For tillfallet inte uthyrd

Gemensamhetsutrymmen

Relax
Gemensamhetslokal
Overnattningsligenhet
Tvattstuga

Smultronet - miljdhus
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 20130822 och stricker sig fram till 20430822,

Nedanstaende underhéall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Ny kondenstork i tvattstugan 2018 - 2019

Byggt miljshus for sopsortering 2017 - 2018

Ny tvattmaskin 2015

Byte av utomhustrappor 2014 - 2015

Planerat underhall Ar Kommentar
Byta balkongracken pa ovre plan inom 5 &r
Byta brunnsring och laga asfalt pa inom 1 &r
norra parkeringen

Se dver loftgangstak inom 1 &r
Se dver melianvaggar balkongerna Inom 2 ar
Atgirda tvaglasfénster pa ovre plan inom 5 &r
Se dver altanerna pa nedre plan, 2019

och laga de som behdvs

Laga fogar och impregnera stdra 2019

husgaveln

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal:

Avtal Leverantor

Internet/TV/tele ComHem

Elnatsleverantor MoIndal Energi

Elleverantor Varberg Energimarknad (via Kundkraft)
Fjarrvarme MadlIndal Energi

Fastighetsskotsel Adels Fastighetsservice AB

Ekonomisk forvaltning SBC

Féreningens ekonomi

2018 har varit ett lugnt ekonomiskt &r da det inte har blivit nagra stora dverraskningskostnader i form av akuta

reparationer eller skador.

Vi har ocks under 2017 och 2018 gjort stora engangsamorteringar pé lanen infér kommande forvantade
rantehojningar, for att férbéttra féreningens ekonomi. Det lan som hade omskrivning i november 2018, amorterades

ner med 500.000 kr.

Avgiftshojning 2019-07-01:

Enligt budgetférslaget hade hajningen behévt vara storre for att ticka framtida underhall, avsattningar till yttre
underhalisfond etc, men bl a pga att den tidigare stora ansamlade forlusten kommer att vara borta per 181231,

stannar vi vid 5 % nu. Avgifterna for p-platserna blir oférandrade under 2019.

Enligt styrelsens beslut hjs &rsavgifterna 2019-07-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1880 849 1638 221

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1.022.130 976 530
Finansiella intakter 36 0
Medlemsinsatser 0 150 000
~ Okning av kortfristiga skulder , 0 31790
1022 166 1 158 320

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 475 936 420 524
Finansiella kostnader 80 661 68 811
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0. 64 662
Okning av kortfristiga fordringar 15 056 15 385
Minskning av langfristiga skulder 529 760 346 310
~ Minskning av kortfristiga skulder 14 444 0
1.115 856 915 692
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1787 158 1 880 849
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -93 691 242 628

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Hyror
15%

Arsavgifter
85%

Kapital-  Reparationer
kostnader 2%
1% e

Avskriv-
ningar
24%

Fastighets-
avgift
3%

Ovrig drift
25%

Taxebundna
kostnader

35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

N




Brf Jordgubben 1
769611-9333

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Planeringsarbetet med att hitta entreprendrer som kan laga och impregnera gaveln pé husets sddra sida har fortgatt
under 2018 och férvintas pabdrjas under 2019, Q2-Q3.

Styrelseledaméterna har under 2018 gatt pa olika matnyttiga utbildningar och informationsmdten.

| bérjan av juni hade styrelsen bokat in ett husméte med Brf Jordgubben 1:s medlemmar, dar vi samlades i var
gemensamma tradgard och hade en trevlig eftermiddag tillsammans.

Eivor Bonder var i slutet av augusti pa informationsméte och fick mycket bra information om hur vi kan implementera
elbilsladdning i var férening pa parkeringsplatserna.

Flera lagenheter p& vre plan fick sina vatten- och avioppsrér rensade under september - oktober. Clean Pipe utférde
hégtryckspolning av réren.

Eivor Bonder och Carina Cronquist deltog pa en mycket intressant inspirationskvall i september med var forvaltare
SBC och gastforeldsare Johan Trouvé, VD pa Véstsvenska Handelskammaren. Har fick de aven traffa andra
styrelseledamoter fran olika bostadsréttsforeningar i Géteborg med omnejd och kunde utbyta erfarenheter. Eivor
Bonder och Carina Cronquist gick dven p4 arets Bostadsrittmassa i november och kunde ta med sig bra information
pa forbattringar, underhall etc som kan komma gynna féreningen.

OVK-besiktning (Obligatorisk Ventilationskontroll) utférdes i oktober utav Sjogren Consulting Gothenburg AB.

I slutet av november deltog Eivor Bonder och Carina Cronquist pa en utbildning; Konflikter i féreningen, som holls
utav Bostadsratterna. David Strand deltog pé ett frukostseminarium med var forvaltare SBC i december; Foreningen
som hyresvard.

Energideklaration utférdes i bérjan av december utav Majornas Energi & Miljokonsult AB.

Under 2018 har styrelsen genomfort en stérre amortering av foreningens 1an i samband med att ett utav lanen skulle
bindas om. Lokalhyreskontraktet med Christer Hertzman, CH Maleri AB, har férlangts med 3 &r. Likasa féreningens
fastighetsforsakring i Trygg Hansa, via Bolander & Co, har forlangts med 1 ar.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 14 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 23
Tillkommande mediemmar: 0

Avgaende medlemmar: O
Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 23

Flerarsoversikt

Nyckeital 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 719 686 686 677
Hyror/m?2 hyresréttsyta 644 644 684 882
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 586 8 024 8 310 8 336
Elkostnad/m? totalyta 29 23 25 28
Virmekostnad/m? totalyta 109 105 105 105
Vattenkostnad/m? totalyta 33 31 28 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 59 51 37 149
Soliditet (%) 55 53 51 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) 288 314 214 209
Nettoomsattning (tkr) 1022 976 972 995

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 270 m? bostdder och 92 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret besiut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 504 502 0 0 10 504 502
Upplatelseavgifter 153929 0 0 153 929
_Fond for yttre underhall 44103 48753 0 392283
S:a bundet eget kapital 11 099 467 48 753 0 11050 714
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -126 639 -48 753 313514 -391 400
Avets resultat__ 287954 287954 313514 313514
S:a fritt eget kapital 161 315 239 201 0 -77 886
S:a eget kapital 11 260 782 287 954 0 10 972 828
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:
rets resultat , - : 287 954
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -77.886
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ; -48 753
summa balanserat resultat ~ , 161315
Styrelsen foreslar foljande disposition: ;
att i ny rékning overfors - 161315

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER ;

Nettoomséttning Not 2 1.022.130 975 794
Ovriga rorelseintdkter Not 3 0 736
Summa rérelseintakter 1022 130 976 530
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -416 895 -359 297
Ovriga externa kostnader Not 5 -37.644 -40 829
Personalkostnader Not 6 -21.397: -20 398
Avskrivning av materiella Not 7 -177.615 -173 681
anlaggningstiligdngar .

Summa rorelsekostnader -653 551 -594 205
RORELSERESULTAT 368 579 382 325
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter , 36 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -80 661 -68 811
Summa finansiella poster -80625 -68 811
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 287 954 313 514
ARETS RESULTAT 287 954 313 514
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
AMLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar ;
Byggnader och mark Not 8 - 18765179 18939 119
Inventarier Not 9 3981 7 656
summa materiella anlaggningstillgangar 18769 160 . 18 946 775
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 769 160 18 946 775
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1733730 1741064
Summa kortfristiga fordringar 1733730 1741064
KASS5A OCH BANK
Kassa och bank 98 551 169852
Summa kassa och bank 98 551 169 852
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1832 281 1910916
SUMMA TILLGANGAR 20 601 442 20 857 691

A
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER .2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital ~
Medlemsinsatser 10 658 431 10 658 431
~ Fond for yttre underhall Not 11 441036 392 283
Summa bundet eget kapital 11 099 467 11 050 714
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -126 639 -391 400
~ Avets resultat 287.954 313514
Summa fritt eget kapital 161 315 -77 886
SUMMA EGET KAPITAL 11 260 782 10 972 828
LANGFRISTIGA SKULDER
~ Skulder till kreditinstitut Not 12,13 9149760 9678 320
Summa langfristiga skulder 9 149 760 9678 320
KORTFRISTIGA SKULDER .
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 29760 30960
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 42 886 55 350
Ovriga skulder , 0 23323
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 118 254 96 911
intakter
summa kortfristiga skulder 190 900 206 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 601 442 20 857 691
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

"Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ér.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar p& anlaggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 143 143
Fastighetsforbattringar 20-143 20-143
Tak 40 40
Fonster 20 20
Inventarier 5 5
Sophus 20 20
"Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 870 369 829 829
Hyror bostader 72720, 72720
Hyror lokaler 25200 25 200
Hyror parkering 49 687 46 250
Gastlagenhet 4 158 1 800
~ Oresutjdmning -4 -5
1022 130 975 794
"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
~ Ovriga intdkter 0 736
0 736
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 37500 34 375
Fastighetsskétsel bestalining , 0 375
Fastighetsskotsel gard bestélining 688 0
Snérojning/sandning 19 501 ' 8 480
OVK Obl. Ventilationskontroll 26 044 0
Myndighetstillsyn £ 9375 0
Gard 1358 0
Brandskydd 780. . 0
95 246 ! 43 230
Reparationer
WS 12919 2272
Varmeanlaggning/undercentral 0 16 250
Fasad 7 0 2974
12919 - 21496
Taxebundna kostnader
El 39274 . 30702
Varme 148 051 ! 143 683
Vatten 45552 - 42 852
~ Sophéamtning/renhalining 21710 - 24570
254586 241 807
Ovriga driftkostnader v
Forsakring 17909 .. 17 057
~ Kabel-TV 13670 13472
31579 30 529
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22565 22235
TOTALT DRIFTKOSTNADER 416895 359 297
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER . 2018 2017
Kreditupplysning 0o 919
Féreningskostnader ‘ 532 0
Férvaltningsarvode 31752 33938
Administration 1200 1748
Konsultarvode (F 144
Bostadsratterna Sverige Ek For 4160 . 4080
37644 40 829
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor ' 16998 15999
_ Sociala kostnader ‘ 4399 4399
21397 20 398
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 99622 99 622
Forbattringar 74318 70 384
Inventarier . 3675 3675

177.615 173 681

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 20 517.066 20431 239
Nyanskaffningar ‘ 0 85 827
Utgaende anskaffningsvérde 20 517 066 20 517 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -1577.946 -1 407 940
Arets avskrivningar enligt plan -173.940 -170 006
Utgaende avskrivning enligt plan -1751 886 -1 577 946
Planenligt restvarde vid arets slut 18 765 179 18 939 119
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 3 856 382 3 856 382
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10.051 000 10 051 000
Taxeringsvarde mark ~..6200.000 6 200 000

.16 251 000 16 251 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 16.000.000 16 000 000
Lokaler 251 .000 251000
16 251 000 16 251 000

Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 34 625 34 625
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvdrde 34 625 34625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -26 969 -23 294
Arets avskrivningar enligt plan 3675 -3 675
Utrangering/férsaljning ~ 0. 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -30 644 -26 969
Redovisat restvarde vid arets slut 3 981 7 656
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Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31
Skattekonto 33203 17 817
Skattefordran 11920 12 250
Klientmedel hos SBC 1688607 1710997
1733730 1741064
“Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~ 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 392 283 433 455
Reservering enligt stadgar 48 753 48 753
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -89 925
Vid arets slut 441 036 392 283
"Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 0,800 % 3004520 3034280 2019-10-16
Nordea - rantetak 2,02% Stibor 3 man 3 000.000 3 500 000 2023-11-13
+0,47 % o
Nordea 1,050 % 3175000 3 175 000 2020-09-16
Summa skulder till kreditinstitut 19179 520 9 709 280
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut =29 760 -30 960
9 149 760 9678 320
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 030 720 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 10 371 000 10 371 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER ~
Energideklaration 9375 0
Arvoden 15.000 14 000
Sociala avgifter 4 400 4399
Ranta 6738 6 925
Avgifter och hyror 82 741 71587
96 911

118254
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"Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen 2019 kommer styrelsen anlita hantverkare som ser dver féreningens altaner
till respektive ldgenhet, samt reparerar och underhaller de som ar i behov av det.

Arbetet med renovering av husets sodra gavel fortgar och beraknas vara klart under
2019.

Styrelsens underskrifter

MOLNDAL den // Lf 2019

g, s fay B

Carina Cronquis Eivor Bonder

Ordfdrande ~ Ledamot

David Strand
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den o / ‘l 2019

7 2/ P 5 ;
Christina Lindskog

Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Jordgubben 1
Organisationsnummer 769611-9333

Jag har reviderat &rsredovisningen, forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Jordgubben 1 for ar 2018.

Det ér styrelsen som har ansvaret for arsredovisningen, forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust, och forvaltningen.

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen, forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust, och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har granskat om styrelsens forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Jag har granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar.

Uttalanden
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den
31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

o Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansrdkningen.

Forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust ér forenligt med

bostadsréttslagen.

Styrelseledamdterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
o Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-

berittelsen, och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Moélndal den 2 april 2019

£ 7 7
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Christina Lindskog
Internrevisor



